
Zalacznik Nr 2 do Regulaminu pisemnego pr=elargu nieogronic=onego wyboru d=ier=awców:
zespolu pomieszcze/i parterowego pawi/onu zachodniego na czas oznaczony 10 lat, o lacznej powierzchni uzytKowej 302,15 nr Wojewódzkiego

Szpitala Specjalistycznego Nr 4 w Bytomiu przy Alei Legionów 10, 41-902 Bytom, na dzialalnosc handlowo -uslugowa"

PROJEKT
Umowa dzierzawy Nr .

zawarta w dniu 2016 r. w Bytomiu, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Wojewódzkim Szpitalem
Specjalistycznym Nr 4 w Bytomiu, Al. Legionów 10, 41-902 Bytom, wpisanym do Rejestru
Stowarzyszen, Innych Organizacji Spolecznych i Zawodowych, Fundacji Publicznych
i Publicznych Zakladów Opieki Zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice ­
Wschód w Katowicach VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS: 0000054127,
NIP: 626-25-10-567, REGON: 000296271,
który reprezentuje:

Dyrektor - dr n. med. Jerzy Pieniazek

zwanym dalej "Wydzierzawiajacym"

a

Firma: .

KRS: .
NIP: .

Reprezentowana przez:

zwanym w dalszej czesci umowy "Dzierzawca"

§ 1

l. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe
- zespól pomieszczen o pow. 302,15 m2 (mieszczacych sie w pawilonie zachodnim
wolnostojacym przy Alei Legionów 10)

2. Dzierzawca zobowiazuje sie do:
a. przeprowadzenia remontu budynku zgodnie z opracowana przez siebie i na wlasny koszt
dokumentacja kosztorysowo - projektowa zatwierdzona przez Wydzierzawiajacego, którego
wartosc nie przekroczy kwoty 60.000,00 PLN brutto.
b. prowadzenia dzialalnosci okreslonej w ust. l
c. utrzymania ciaglosci dzialalnosci tzn. nie przekazywania praw i obowiazków wynikajacych
z umowy dzierzawy na inny podmiot w okresie trwania umowy, pod rygorem rozwiazania umowy
bez zwrotu poniesionych nakladów inwestycyjnych i zwrotu przedmiotu umowy
Wydzierzawiajacemu.
d. nie prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego
nr 4 w Bytomiu.,
e. nie prowadzenia dzialalnosci, której przedmiotem jest promocja i ochrona zdrowia.
f. ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od nastepstw zdarzen losowych oraz ubezpieczenia OC w
zakresie prowadzonej dzialalnosci,
g. zabezpieczenia swojego mienia znajdujacego sie w dzierzawionym lokalu,



h. dostosowania sie do wymogów bhp i p/poz.
i. uzyskania wszelkich zezwolen wymaganych przepisami prawa,
h. utrzymania porzadku i czystosci dzierzawionego lokalu oraz wokól niego. Wszelkie odpady
powstale w wyniku realizacji umowy sa wlasnoscia Dzierzawcy i musza byc przez niego i na jego
koszt usuniete,
j.prowadzona przez Dzierzawce dzialalnosc nie moze byc uciazliwa dla pacjentów

i personelu Szpitala, ani zaklócac jego funkcjonowania.
3. Dzierzawca niniejszym oswiadcza i gwarantuje Wydzierzawiajacemu, co nastepuje:

a. Dzierzawca jest uprawniony do korzystania ze znaków towaraowych, oznaczen graficznych oraz
innych niematerialnych praw majatkowych stanowiacych wlasnosc osób trzecich,
a wykorzystywanych przez Dzierzawce w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia w obiekcie
dzierzawy.
b. Dzierzawca otrzymal wszelkie informacje, dane i wyjasnienia, których zazadal i które
umozliwiajamu podjecie dobrze rozwazonej decyzji i zawarcie niniejszej Umowy.
c. Dzierzawca jest w pelni umocowany oraz upowazniony na podstawie swojego statutu oraz
przepisów obowiazujacego prawa do zawarcia niniejszej Umowy na warunkach i zasadach w niej
okreslonych.

§2

1. Z tytulu umowy ustala sie czynsz w kwocie: zl. plus VAT 23% = ogólem
brutto zl. (slownie zlotych: brutto).
2. Naleznosc wymieniona w ust. 1 Dzierzawca zobowiazany jest uiszczac miesiecznie z góry
na podstawie faktury VAT w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury, poczawszy od
.................... 2016r.

3. Oprócz czynszu Dzierzawca bedzie obciazany za media: energie elektryczna, ciepla
i zimna wode i odprowadzenie scieków oraz za energie cieplna wedlug wskazan liczników.
4. W razie zaleglosci w zaplacie czynszu, Wydzierzawiajacy bedzie naliczal odsetki ustawowe
za czas zwloki.

5. Wysokosc czynszu bedzie rewaloryzowana kwartalnie w oparciu
o wskaznik cen towarów i uslug oglaszany przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja nastapi po
uplywie trzech miesiecy od dnia zawarcia umowy.

§3

1. Wydzierzawiajacy przekaze przedmiot dzierzawy na podstawie protokolu zdawczo ­
odbiorczego stanowiacego zalacznik nr 1 do umowy w terminie do 7 dni roboczych od
podpisania niniej szej umowy.

2. Dzierzawca, po zakonczeniu trwania umowy, ZwrOCI przedmiot umowy
Wydzierzawiajacemu w terminie nie pózniejszym niz 2 dni robocze po jej zakonczeniu.

§4

1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu przedmiot dzierzawy i stwierdza, ze nadaje sie do
umówionego uzytku.
2. Wszelkie prace budowlane, remontowe i wykonczeniowe oraz inne roboty wykonywane
w obiekcie dzierzawy, majace na celu w szczególnosci wykonanie lub zmiane elementów
wystroju, wyposazenia lub aranzacji obiektu dzierzawy dla potrzeb wskazanej dzialalnosci
handlowo - uslugowej, beda wykonywane przez Dzierzawce najego wylaczny koszt.
3. Na Dzierzawcy spoczywa obowiazek dokonania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
instalacji podliczników energii elektrycznej oraz cieplej i zimnej wody posiadajacych aktualna
legalizacje·
4. Wszelkie naklady, jakie Dzierzawca poczynil na przedmiot dzierzawy trwale z nim
zwiazane po zakonczeniu dzierzawy przechodza na wlasnosc Wydzierzawiajacego bez zadnych



dodatkowych rozliczen, bez wzgledu na tryb i przyczyne rozwiazania umowy.
5. Na Dzierzawcy spoczywa obowiazek ponoszenia drobnych nakladów zwiazanych ze
zwyklym uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy.
6. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy znajdujace sie w
dzierzawionym lokalu.
7. Po zakonczeniu umowy Dzierzawca obowiazany jest zwrócic przedmiot umowy w stanie
mepogorszonym.
8. Jesli strony nie postanowia inaczej, inne naklady niz okreslone w ustA (niezwiazane trwale
z przedmiotem dzierzawy) Dzierzawca ma obowiazek usunac z przedmiotu dzierzawy w terminie
wskazanym w § 3 ust.2. Po uplywie tego terminu przechodza bezplatnie na wlasnosc
Wydzierzawiajacego.

§5

1. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmienic przeznaczenia
przedmiotu umowy, sposobu jego uzytkowania okreslonego w § 1, ani dokonywac trwalych
przeróbek i adaptacji.
2. W przypadku dokonania zmian w przedmiocie dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajacy moze zadac od Dzierzawcy przywrócenia stanu poprzedniego oraz zaplaty
kary umownej w wysokosci wartosci czynszu za 3 miesiace. Nie wylacza to mozliwosci
dochodzenia przez Wydzierzawiajacego naprawienia szkody przewyzszajacej wartosc naleznej mu
kary umownej.
3. Zgody Wydzierzawiajacego wymagaja m.in. nastepujace czynnosci Dzierzawcy:
a. podnajem
b. odanie przedmiotu najmu do bezplatnego uzywania osobom trzecim,
c. wszystkie zmiany i ulepszenia przedmiotu najmu.

§6

l. Umowe niniej sza zawiera sie na okres 10 lat od dnia zawarcia umowy.
2. Dzierzawca bedzie placil czynsz za lokal po rozpoczeciu dzialalnosci handlowo-uslugowej,
lecz nie pózniej niz 2 miesiace od daty zawarcia umowy. Adaptacje nalezy prowadzic zgodnie ze
zgloszona Wydzierzawiajacemu, dokumentacja kosztorysowo projektowa. Do robót
adaptacyjnych mozna przystapic niezwlocznie po przekazaniu lokalu, na podstawie zatwierdzonej
przez Wydzierzawiajacego dokumentacji kosztorysowo - projektowej.
3. W przypadku zalegania przez Dzierzawce z platnoscia za dwa pelne okresy platnosci
Wydzierzawiajacemu przysluguje prawo rozwiazania umowy ze skutkiem natychmiastowym.
4. W przypadku naruszenia postanowien niniejszej umowy, lub wykorzystania przedmiotu
umowy niezgodnie z przeznaczeniem, Wydzierzawiajacy moze rozwiazac umowe w trybie
natychmiastowym, jesli pomimo pisemnego wezwania do zaniechania naruszen i wyznaczenie
dodatkowego 7-dniowego terminu na ich usuniecie Dzierzawca naruszen nie usunal.

§7

Wydzierzawiajacemu w kazdej chwili przysluguje prawo sprawdzenia stanu utrzymania
przedmiotu umowy.

§8

Dzierzawca nie ma prawa do dokonania przelewu i/lub przeniesienia swych praw i obowiazków
wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz jakiejkolwiek osoby trzeciej bez uzyskania pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego.



§9

W przypadku powstania zaleglosci w zaplacie czynszu lub innych oplat wynikajacych z niniejszej
umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo do ustanowienia zastawu na urzadzeniach, towarach
i innych ruchomosciach nalezacych do Dzierzawcy znajdujacych sie w obiekcie dzierzawy, jako
zabezpieczenia platnosci tychze naleznosci.

§ 10

l. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego, ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dzialalnosci leczniczej (D.zo. Z 2011r. Nr
112, poz. 654 z pózn.zm.) oraz postanowienia uchwaly nr 1784/277/IV/2013 Zarzadu
Województwa Slaskiego z dnia 13.08.2013r zmienionych Uchwala nr 1064/342/IV/2014
Zarzadu Województwa Slaskiego z dnia 10 czerwca 2014 roku ..

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej i sa wprowadzane do umowy aneksem.
3. Spory wynikle na tle niniejszej umowy podlegaja rozpatrzeniu przez Sad wlasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.
4. Wszelkie ewentualne oplaty wynikajace z niniejszej umowy obciazaja Dzierzawce, który

winien ich dokonac w obowiazujacym terminie i zgodnie z obowiazujacymi przepisami

§11

Umowe sporzadzono w dwóch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron
umowy.

Wydzierzawiajacy:
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