
Zalacznik Nr 1do Zarzadzenia Nr 13/2016 Dyrektora Wojewódzkiego Szpitala Specjalz':,-tycznego Nr 4
w Bytomiu z dnia 01.03.2016 roku.

Regulamin pisemnego przetargu nieograniczonego wyboru dzierzawców:

- zespolu pomieszczen parterowego pawilonu zachodniego na czas oznaczony 10 lat, o lacznej
powierzchni uzytkowej 302,15 m2 Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego Nr 4 w Bytomiu
przy Alei Legionów 10,41-902 Bytom, na dzialalnosc handlowo - uslugowa"

Opis budynku pawilonu zachodniego
Budynek parterowy niepodpiwniczony o konstrukcji murowanej z dachem plaskim

pokrytym papa asfaltowa. Budynek pochodzi z 1970 roku, jego stopien zuzycia technicznego to ok.
50%. Budynek wyposazony jest w instalacje: centralnego ogrzewania, elektroenergetyczna oraz
niskopradowa, cieplej oraz zimnej wody uzytkowej oraz w kanalizacje. Stan techniczny budunku:
do wymiany drewniana, zewnetrzna stolarka okienna i drzwiowa oraz do remontu kapitalnego
kwalifikuje sie jego czesc dachowa wraz z orynnowaniem i instalacja odgromowa. Wspólczynniki
przenikanioa ciepla dla zewnetrznych przegród budowlanych przekracza wartosc 1,900 W/m2K.
Wejscie glówne do budynku od Alei Legionów 10.
Rysunek nr 1 - Lokalizacja lokali objetych przetargiem nieograniczonym na terenie
Wojewódzkiego Szpitala specjalistycznego Nr 4 w Bytomiu:

Teren Szpitala jest ogrodzony i calodobowo dozorowany przez pracowników Szpitala,
wykorzystujacych system telewizji przemyslowej z mozliwoscia nagrywania i archiwizacji obrazu.
Dojscie do lokali od strony Alei Legionów.
Na terenie Szpitala od godziny 2200 do godziny 600 obowiazuje cisza nocna.
Wezel sanitarny znajduje sie w pawilonie.

Dzierzawa zespolu pomieszczen zlokalizowanych
w pawilonie zachodnim

§1
Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z pózno zm) art.
701 - 705,

2. Ustawa z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnosci leczniczej (Dz. U. z 2011 r. Nr 112, poz.
654 z pózno zm.),

3. Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r., Nr 157, poz.
1240 z pózno zm.), art. 44,

4. Uchwala z dnia 13 SIerpnIa 2013 roku Zarzadu Województwa Slaskiego
nr 1784/277 /IV /2013 w sprawie przyjecia zasad zbywania, wydzierzawiania,
wynajmowania, oddania w uzytkowanie lub uzyczenie aktywów trwalych samodzielnych
publicznych zakladów opieki zdrowotnej, dla których podmiotem tworzacym jest
Województwo Slaskie zmienionych Uchwala nr 1064/342/IV /2014 Zarzadu Województwa
Slaskiego z dnia 10 czerwca 2014 roku.

5. Uchwala nr V/6/1 0/20 15 Sejmiku Województwa Slaskiego z dnia 16 marca 2015 r.
6. Uchwala nr 64/2014 Rady Spolecznej Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego Nr 4 w

Bytomiu z dnia 24 pazdziernika 2014 r. zmieniona Uchwala nr 43/2015 Rady Spolecznej
Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego Nr 4 w Bytomiu z dnia 13 listopada 2015 r.



§2

1. Regulamin okresla zasady i tryb postepowania w przetargu pisemnym w szczególnosci
przedmiot przetargu, warunki uczestnictwa oferentów, warunki, jakie powinny spelniac
oferty, miejsce i termin przeprowadzania przetargu, kryteria oceny ofert.

2. Przetarg jest organizowany przez SP ZOZ Wojewódzki Szpital Specjalistyczny Nr 4
w Bytomiu, Al. Legionów 10, 41-902 Bytom, wpisany do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spolecznych i zawodowych, fundacji i publicznych zakladów opieki zdrowotnej
przez Sad Rejonowy Katowice- Wschód w Katowicach, Wydzial VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000054127, NIP: 626-25-10-567, REGON:
000296271, zwany w dalszej czesci "Wydzierzawiajacym", reprezentowanym przez:
Dyrektora - dr n. med. Jerzy Pieniazek.

3. Celem przetargu jest zawarcie umów dzierzawy dla lokali uzytkowych.

§3
Wszczecie przetargu

Przetarg wszczyna sie poprzez opublikowanie przez Wydzierzawiajacego, ogloszenia o przetargu
(wzór ogloszenia stanowi zalacznik nr 3 do regulaminu), na stronie internetowej WSzS nr 4
w Bytomiu (adres strony: www.szpita14.bytom.pl). na tablicy ogloszen (brama glówna od strony
Alej Legionów 10) w siedzibie Wydzierzawiajacego oraz informacji o przetargu w prasie
regionalnej.

§4
Przedmiot przetargu nieograniczonego

l. Przedmiotem przetargu jest: - dzierzawa:
- zespólu pomieszczen o pow. 302,15 m2 (mieszczacych sie w pawilonie zachodnim

wolnostojacym przy Alei Legionów 10) z przeznaczeniem na dzialalnosc handlowo­
uslugowa.

2. Okres dzierzawy: zespól pomieszczen wolnostojacego pawilonu zachodniego przy Alei
Legionów -10 lat od daty zawarcia umowy.

§5
Sposób przygotowania oferty

1. Oferent sporzadza oferte zgodnie z wymaganiami okreslonymi przez Wydzierzawiajacego
w niniejszych szczególowych warunkach przetargu.

2. Kazdy oferent moze zlozyc tylko jedna oferte dotyczaca zespolu pomieszczen. Zlozenie
przez oferenta wiecej niz jednej oferty dotyczacych tego samego lokalu uzytkowego
skutkowac bedzie odrzuceniem wszystkich zlozonych przez niego ofert.

3. Zaleca sie przed zlozeniem oferty dokonanie wizji lokalnej przedmiotowych lokali, po
uprzednim uzgodnieniu jej terminu z Antonim Koniarek tel. 32/396 45 27, który jest osoba
upowazniona do porozumiewania sie z oferentami. Celem wizji jest sprawdzenie warunków
technicznych zwiazanych z przedmiotem umowy. Wizja lokalna nie jest warunkiem udzialu
w przetargu.

4. Oferta musi byc sporzadzona w jezyku polskim, w jednym egzemplarzu, w formie
pisemnej. Wydzierzawiajacy nie dopuszcza skladania ofert droga elektroniczna lub
w formie faksu. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym sa skladane w formie oryginalu,
odpisu lub kopii wraz z tlumaczeniem na jezyk polski, sporzadzonym przez tlumacza
przysieglego.

5. Oferta musi byc podpisana przez osobe(y) upowazniona(e) do reprezentowania Oferenta.
Upowaznienie osób(y) do podpisania oferty musi bezposrednio wynikac z dokumentów



dolaczonych do oferty. W przeciwnym razie do oferty nalezy dolaczyc oryginal lub
poswiadczona za zgodnosc z oryginalem kopie stosownego pelnomocnictwa podpisana
przez osobe(y) do tego upowaznione.

6. Kazda strona oferty powinna byc ponumerowana i parafowana przez osobe podpisujaca
oferte·

7. Dokumenty wchodzace w sklad oferty moga byc przedlozone w formie oryginalów lub
kopii poswiadczonych za zgodnosc z oryginalem przez Oferenta.

8. Oferte nalezy umiescic w kopercie, która bedzie:
opatrzona dopiskiem: -

Dzierzawa:

zespolu pomieszczen parterowego pawilonu zachodniego na czas oznaczony 10 lat, o lacznej
powierzchni uzytkowej 302,15 m2 Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego Nr 4 w Bytomiu przy Alei
Legionów 10,41-902 Bytom, na dzialalnosc handlowo - uslugowa"

a) zawierac nazwe i adres firmy (wraz z numerem telefonu)
b) zabezpieczona w sposób gwarantujacy zachowanie poufnosci jej tresci oraz zapewniajacy

jej nienaruszalnosc do dnia otwarcia ofert
9. Zlozone w ofercie dokumenty nie podlegaja zwrotowi.
10. Oferent ponosi wszystkie koszty zwiazane z przygotowaniem i zlozeniem oferty wraz

z wymaganymi dokumentami. Wydzierzawiajacy nie zwraca kosztów udzialu
w postepowaniu.

11. Wydzierzawiajacy moze wezwac pisemnie w wyznaczonym przez siebie terminie
Oferenta(ów) do zlozenia wyjasnien dotyczacych zlozonej oferty.

12. Wydzierzawiajacy moze wezwac Oferenta(ów), którzy w okreslonym terminie nie zlozyli
wymaganych oswiadczen i dokumentów potwierdzajacych spelnienie warunków udzialu
w przetargu lub, którzy zlozyli dokumenty zawierajace bledy, do ich uzupelnienia
w wyznaczony terminie. Oferent na zadanie Wydzierzawiajacego i w zakresie przez niego
wskazanym jest zobowiazany wykazac odpowiednio, nie pózniej niz na dzien skladania
ofert, spelnienie warunków, o których mowa w § 6 przedmiotowego regulaminu.

§6
Warunki udzialu w przetargu i dokumenty potwierdzajace spelnienie tych warunków

1. Oferte w przetargu moga skladac podmioty, które:
al zloza jedna oferte zgodnie z formularzem ofertowo - cenowym stanowiacym zalacznik nrl
do regulaminu w zaleznosci od zadania na które jest skladana oferta.
bl prowadza dzialalnosc w zakresie objetym przedmiotem przetargu.

Wydzierzawiajacy uzna, ze Oferent spelnia warunek, jezeli bedzie to wynikalo z tresci
zalaczonych do oferty dokumentów:

• zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lub aktualny odpis z KRS,
którego termin nie przekroczyl 6 miesiecy od dnia zlozenia oferty,

• oryginal, kopia lub kserokopia potwierdzona za zgodnosc z oryginalem decyzji o nadaniu
numeru NIP

• oryginal, kopia lub kserokopia potwierdzona za zgodnosc z oryginalem decyzji o nadaniu
numeru REGON

• w przypadku spólki cywilnej - kopie umowy spólki
Dzialalnosc prowadzona przez przyszlego dzierzawce nie moze dotyczyc ochrony i promocji
zdrowia.

cl nie zalegaja z oplacaniem podatków oraz skladek na ubezpieczenie zdrowotne lub
spoleczne.
Wydzierzawiajacy uzna, ze Oferent spelnia warunek, jezeli do oferty zalaczy potwierdzajace stan
faktyczny i prawny dokumenty:

• zaswiadczenie, ze nie zalegaja z oplacaniem podatków, oplat oraz skladek na ubezpieczenie



zdrowotne lub spoleczne. Wydzierzawiajacy uzna spelnienie warunku na podstawie
zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS nie starszego niz 3 miesiace przed zlozeniem
oferty.

• oswiadczenie, ze nie prowadzi sie wzgledem nich postepowania upadlosciowego, nie
ogloszono ich upadlosci ani nie sa w likwidacji - Wydzierzawiajacy uzna spelnienie
warunku na podstawie oswiadczenia Oferenta, które stanowi integralny zalacznik nr 5 do
regulaminu.

dl dysponuja odpowiednim potencjalem techniczno - organizacyjnym.

Wydzierzawiajacy uzna, ze Oferent spelnia warunek, jezeli do oferty zalaczy potwierdzajace stan
faktyczny i prawny dokumenty:

• oswiadczenie, ze wykona w terminie do l miesiaca od dnia zawarcia umowy, we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt prace adaptacyjne konieczne do zaadoptowania zespolu
pomieszczen z przeznaczeniem na dzialalnosc handlowo - uslugowa, w szczególnosci do:

• zalozenia podliczników cieplej i zimnej wody uzytkowej oraz energii elektrycznej.
Oferent zobowiaze sie do uruchomienia dzialalnosci handlowo-uslugowej w terminie nie dluzszym
niz 2 miesiace liczac od dnia podpisania umowy.

Oferent akceptuje zalaczony do regulaminu projekt umowy (zal. nr 2 do Regulaminu) i jest
zobowiazany do zalaczenia do skladanej oferty, parafowanej przez siebie umowy.

§7
Czynsz, oplaty za media

1. Stawka wywolawcza: od 20,00 PLN + podatek VAT 23% /1 m2

Naleznosc Dzierzawca uisci w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury VAT. Pierwszy
czynsz zostanie naliczony od poczatku miesiaca nastepujacego po miesiacu, w jakim Dzierzawca
rozpocznie prowadzenie dzialalnosci handlowo - uslugowej w lokalu, nie pózniej jednak, niz po
uplywie dwóch miesiecy od daty zawarcia umowy.
2. Dodatkowo pobierane beda miesieczne oplaty za media: energie elektryczna, ciepla i zimna
wode, odprowadzenie scieków oraz energie cieplna. Media beda rozliczane na podstawie wskazan
podliczników (zainstalowanych na koszt Dzierzawcy) oraz aktualnych cen mediów.
3. Jakiekolwiek odpady powstale w wyniku prowadzonej dzialalnosci, w trakcie trwania
umowy sa wlasnoscia Dzierzawcy i musza byc przez niego usuniete na wlasny koszt.
4. Utrzymanie czystosci w dzierzawionym lokalu lezy po stronie Dzierzawcy.
5. Dzierzawca ponosi koszty remontu budynku oraz dostosuje istniejace w nim pomieszczenia
dla potrzeb wykonywanej przez siebie dzialalnosci oraz nie ma mozliwosci rozliczenia w czynszu
nakladów finansowych poniesionych z tego tytulu. Dzierzawcy nie przysluguje zwrot wartosci
nakladów koniecznych.
6. Dzierzawca jest zobowiazany do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od nastepstw
zdarzen losowych oraz ubezpieczenia OC w zakresie prowadzonej dzialalnosci w ciagu 14
dni od dnia podpisania umowy i dostarczenia potwierdzonej za zgodnosc z oryginalem
kserokopii polisy Wydzierzawiajacemu. Dzierzawca jest zobowiazany do utrzymania
ubezpieczenia przez caly okres trwania dzierzawy.
7. W przypadku wypowiedzenia umowy z winy Dzierzawcy, wszystkie prace adaptacyjne
przechodza na wlasnosc Wydzierzawiajacego.

§8
Miejsce i termin skladania ofert

l. Zamknieta oferte opatrzona dopiskiem:
" Dzierzawa: zespolu pomieszczen pawilonu zachodniego Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego
Nr 4 w Bytomiu o pow. 302,15m2 zlokalizowanych przy Alei Legionów 10 na dzialalnosc handlowo ­
uslugowa"



nalezy zlozyc w siedzibie Wydzierzawiajacego w Kancelarii, 41-902 Bytom, 'Aleja Legionów 10
w terminie wskazanym w ogloszeniu o wszczeciu pisemnego przetargu nieograniczonego.
2. W przypadku dostarczenia oferty za posrednictwem urzedów pocztowych lub poczty
kurierskiej, jako termin zlozenia oferty przyjmuje sie termin wplywu oferty do Wojewódzkiego
Szpitala Specjalistycznego Nr 4, a nie dzien nadania w urzedzie pocztowym.
3. Oferty, które wplyna po wyznaczonym terminie skladania ofert zostana odeslane
do Oferentów bez otwierania.

4. Uczestnik przetargu moze wprowadzic zmiany lub wycofac zlozona przez siebie oferte
przed uplywem terminu do zlozenia oferty. W takim przypadku powiadomi Wydzierzawiajacego
na pismie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu oferty przed uplywem terminu do zlozenia oferty
oraz zlozy zamienna oferte podpisana "zmiana" lub "wycofanie".
5. Uczestnik przetargu nie moze wycofac oferty, ani wprowadzic jakichkolwiek zmian w tresci
oferty po terminie zlozenia oferty.
6. Komisyjne otwarcie ofert odbedzie sie w dniu wskazanym w ogloszeniu o wszczeciu
pisemnego przetargu nieograniczonego. w sali konferencyjnej budynku A2 (l pietro)
Wojewódzkiego Szpitala Specjalistycznego Nr 4 w Bytomiu, Al. Legionów 10, 41-902 Bytom.

§9
Przeslanki uniewaznienia postepowania

1. Wydzierzawiajacy uniewaznia postepowanie, jezeli:
a) nie zlozono zadnej oferty spelniajacej warunki udzialu w przetargu nieograniczonym,
b) w przypadku zlozenia ofert dodatkowych o tej samej cenie,
c) wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub umowa
dzierzawy lokalu nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo wczesniej przewidziec,
d) postepowanie obarczone jest niemozliwa do usuniecia wada, uniemozliwiajaca zawarcie
umowy dzierzawy.

§ 10
Komisja przetargowa

1. Komisja przetargowa, zwana dalej "Komisja" pracuje w skladzie ustalonym w Zarzadzeniu
Nr 13/2016 Dyrektora Szpitala.

2. Komisja jest zespolem pomocniczym Dyrektora Szpitala i zostala powolana do
przeprowadzenia na podstawie niniejszego regulaminu przetargu nieograniczonego wyboru
dzierzawców zespolu pomieszczen pawilonu zachodniego.

3. Kazdy czlonek Komisji jest zobowiazany rzetelnie i obiektywnie wykonywac powierzone
mu czynnosci, kierujac sie wylacznie przepisami prawa, posiadana wiedza i doswiadczeniem
zawodowym.
4. Jezeli dokonanie oceny ofert lub wykonanie innych czynnosci w postepowaniu wymaga
wiadomosci specjalistycznych, to Przewodniczacy Komisji, za zgoda Dyrektora Szpitala, moze
zasiegnac opinii bieglych (rzeczoznawców). Biegly przedstawia pisemna opinie, a na zadanie
Komisji bierze równiez udzial w jej pracach z glosem doradczym i udziela dodatkowych
wyjasnien.
5. Komisja rozpoczyna prace z chwila wejscia w zycie Zarzadzenia Nr 13/2016 Dyrektora
Szpitala.
6. Prowadzenie postepowania przez Komisje obejmuje w szczególnosci:
a) przygotowanie dokumentacji postepowania przetargowego.
b) udzielanie odpowiedzi na pytania zadane w toku postepowania;
c) jawne otwarcie ofert i podanie do wiadomosci danych tj. nazwy (firmy) oraz adresy Oferentów,
a takze informacje dotyczace ceny, terminów realizacji dzialan okreslonych w umowach i warunki
platnosci zawartych ofert;
d) ocena spelnienia przez Oferentów warunków i wymagan, zgodnie z zapisami regulaminu;



e) propozycje wykluczenia Oferentów z postepowania w przypadku 2aistnienia przeslanek
okreslonych w regulaminie;
f) propozycje odrzucenia Oferentów z postepowania w przypadku zaistnienia przeslanek
okreslonych w regulaminie;
g) przygotowanie propozycji wyboru oferty najkorzystniejszej badz wystapienie o uniewaznienie
postepowania na podstawie przeslanek okreslonych w regulaminie.
7. Wyboru oferty najkorzystniejszej dokonuje Dyrektor Szpitala zatwierdzajac propozycje
Komisji.

§11
Kryteria oceny oferty

1. Komisja przetargowa dokona oceny zlozonych ofert tylko i wylacznie na podstawie
warunków okreslonych w przedmiotowym regulaminie i przy wyborze najkorzystniejszej oferty
bedzie kierowala sie jedynym kryterium, jakim jest maksymalna miesieczna cena czynszu
dzierzawy PLN (brutto) danego lokalu. Punkty beda przyznawane na podstawie nastepujacego
wzoru:

oferta badana

oferta z najwyzsza cena xl OO%x1pkt/%= pkt.

Oferta z najwyzsza cena czynszu miesiecznego danego lokalu uzyska 100 pkt.

Szczególowy sposób obliczenia ceny czynszu dzierzawy zespolu pomieszczen zostal
zdefiniowany w zalaczniku Nr 1, do niniejszego regulaminu w postaci wzoru formularza
ofertowo - cenowego.

2. Przetarg jest wazny, chocby wplynela tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu i Regulaminie.
3. W przypadku zlozenia równorzednych ofert Komisja przetargowa wzywa kazdego z tych
Oferentów do zlozenia w wyznaczonym terminie oferty dodatkowej.
4. Umowa zostanie zawarta zgodnie z projektem umowy bedacym zalacznikiem nr 2 do
Regulaminu oraz zaproponowanymi warunkami ofertowymi w terminie nie pózniejszym niz 30 dni
liczac od daty zawiadomienia Oferentów o wynikach przetargu.
5. W przypadku uchylania sie Oferenta, którego oferta zostala wybrana od zawarcia umowy
przez okres dluzszy niz 14 dni kalendarzowych, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wyboru
oferty najkorzystniejszej sposród pozostalych zlozonych ofert lub zamkniecia przetargu bez
dokonania wyboru oferty.
6. Uczestnik przetargu moze zaskarzyc czynnosci zwiazane z wyborem Oferenta do
Wydzierzawiajacego. Skarge wnosi sie do Dyrektora WSzS nr 4 w Bytomiu na pismie najpózniej
w ciagu 7 dni kalendarzowych liczac od dnia zamieszczenia na stronie internetowej Szpitala oraz
na tablicy ogloszen wyników przetargu. Skarge uwaza sie za wniesiona z chwila, gdy dotarla do
Wydzierzawiajacego, w taki sposób, ze mógl zapoznac sie zjej trescia.
7. W przypadku wniesienia skargi dalsze czynnosci zwiazane z zakonczeniem przetargu
ulegaja wstrzymaniu, a okres zwiazania oferta ulega zawieszeniu. Wydzierzawiajacy rozstrzyga
skarge w terminie 7 dni kalendarzowych liczonych od daty zlozenia pisemnej skargi w Kancelarii
Szpitala. Rozstrzygniecie Wydzierzawiajacego jest ostateczne.

§ 12
Postanowienia koncowe

1.W zakresie nie unormowanym postanowieniami Regulaminu zastosowanie znajduja odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego, ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalnosci leczniczej (Dz. U. z
2011 f., Nr 112, poz. 654 z pózno zm.) oraz postanowienia Uchwaly
nr 1784/277/IV/2013 Zarzadu Województwa Slaskiego z dnia 13.08.2013 r. zmienionej Uchwalanr
1064/342/IV/2014 Zarzadu Województwa Slaskiego z dnia 10 czerwca 2014 roku.



l. Ewentualne spory powstale na tle wykonywania zobowiazan Wynikajacych
Regulaminu poddane zostana do rozstrzygniecia przez Sad wlasciwy dla
Wydzierzawiajacego.

z tresci

siedziby

§13
Regulamin obowiazuje od dnia zatwierdzenia przez Dyrektora SP ZOZ Wojewódzkiego Szpitala
Specjalistycznego Nr 4 w Bytomiu.

Zestawienie zalaczników do niniejszego regulaminu:
Zal. Nr I - Wzór formularza ofeltowo - cenowego
Zal. Nr 2 - Projekt umowy dzierzawy lokalu
Zal. Nr 3 - Projekt ogloszenia przetargu nieograniczonego pisemnego.
Zal. Nr 4 - Wzór oswiadczenia dzierzawcy lokalu.
Zal. Nr 5 - Lokalizacja lokalu na terenie Szpitala wraz z opisem technicznym.

ZATWIERDZAM

Sporzadzil:

SPE~ISTA

ds. Ad inis cyjnych

mgr A szyn

Bytom, dnia 01.03.2016 roku.

RAD~RAWNYp~l"Miodek


