Zalgcznik nr 4 do Regulaminu

PROJEKT UMOWY Nr ...../2017

na dzierzawe zespolu pomieszczen zlokalizowanych w Wojewédzkim Szpitalu Specjalistycznym
nr 4 w Bytomiu o Iacznej powierzchni uzytkowej 166,01 m” dla potrzeb utworzenia pracowni
rezonansu magnetycznego przez podmiot zewngtrzny wyloniony w drodze konkursu ofert na
udzielanie §wiadczen zdrowotnych

zawarta wdniu ........oooeiin 2017 r. w Bytomiu, pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Wojewodzkim  Szpitalem
Specjalistycznym nr 4 w Bytomiu, ul. Aleja Legionéw 10, 41-902 Bytom, wpisanym do Rejestru
Stowarzyszefi, Innych Organizacji Spofecznych i Zawodowych; Fundacji oraz Samodzielnych
Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej, prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice — Wschod
w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS:
0000054127, NIP: 6262510567, REGON: 000296271,

Reprezentowanym przez Dyrektora — dr n. med. Jerzego Pienigzka,

zwanym w dalszej czg$ci umowy , Wydzierzawiajgcym”

..........................................................................................................................

...........................................................................................................................
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zwanym w dalszej cz¢$ei umowy ,, Dzieriaweq"”.

§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe

- zesp6l pomieszczen o lacznej powierzchni 166,01 m’® zlokalizowanych w parterze oraz
piwnicach budynku A3, z przeznaczeniem na utworzenie przez podmiot zewnetrzny pracowni
rezonansu magnetycznego (dalej: przedmiot dzierzawy) w celu realizacji umowy nr .......
zawartej dnia .....coveveieiiiinne .

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a. korzystania z przedmiotu dzierzawy w spos6b zgodny z jego przeznaczeniem.

b. zaprojektowania i wykonania wlasnym staraniem i na wiasny koszt wszelkich robot
koniecznych do dostosowania wydzierzawionych pomieszczenn do potrzeb uruchomienia
pracowni rezonansu magnetycznego, niezaleznie od zakresu i rozmiaru niezbednych do
wykonania prac. Dzierzawcy nie przystuguje zwrot nakladéw poniesionych na przedmiot
dzierzawy.

c. przeprowadzenia w terminie do 31 grudnia 2017 r. prac adaptacyjnych zespotu pomieszczeft
zgodnie z opracowang przez siebie i na wlasny koszt dokumentacija kosztorysowo-projektowa
zatwierdzona przez Wydzierzawiajacego, majacych na celu utworzenie pracowni rezonansu
magnetycznego. Prace adaptacyjne prowadzone bgda w ciaglym ruchu szpitala i nie jest
przewidywane ich ograniczenie. Dzierzawca zobowigzany jest do dostosowania sig do ww.
warunkéw oraz minimalizowania ucigzliwodci prac dla personelu oraz pacjentéw
Wydzierzawiajgcego.
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d. naprawy wszelkich szkéd wyrzadzonych w  zwiazku z prowadzonymi robotami
adaptacyjnymi.

e. wykonania prac projektowych, budowlanych, instalacyjnych, wykoficzeniowych oraz
uzyskania koniecznej dokumentacji i wszelkich pozwolefi zwigzanych z uruchomieniem
pracowni rezonansu magnetycznego zgodnie z harmonogramem realizacji poszczegdlnych
etapow inwestycji zataczonym do oferty w postgpowaniu konkursowym.

f. pisemnego zgloszenia Wydzierzawiajacemu gotowosci pracowni rezonansu magnetycznego
na 14 dni przed uplywem terminu jej uruchomienia. Do ww. zgloszenia Dzierzawca
zobowigzuje si¢ dolaczyé pozytywna decyzje stuzb sanitarnych, protokét z zatwierdzonych
pomiar6w natezenia pola magnetycznego mierzonego w pomieszczeniach bezposrednio
przylegajacych do pracowni wykonanych w czasie spoczynku i pracy urzadzenia,
potwierdzajacy spelnianie norm bezpiecznej pracy personelu w polu magnetycznym, protokét
pomiaréw elektrycznych i natgzenia o$wietlenia oraz wszelkie inne dokumenty wymagane
obowigzujgcymi przepisami prawa.

g. zainstalowania aparatu medycznego w postaci rezonansu magnetycznego spetniajacego, co
najmniej wymagania okreslone umowie nr ...... zdnia............

h. zainstalowania podlicznikéw cieplej i zimnej wody uzytkowej oraz energii elektrycznej we
wlasnym zakresie i na wiasny koszt. Dostarczane media beda rozliczane zgodnie z ich
wskazaniami. Dostarczana energia cieplna rozliczana bedzie zgodnie z powierzchnia
ogrzewang czynnikiem grzewczym z wezta cieplnego Wydzierzawiajgcego wg nastgpujacego
wzoru: E=K x P, gdzie:

— K - to wskaznik $redniorocznego zuzycia ciepla w szpitalu wynoszacy 3,61 PLN/m’
brutto. (Aktualizacja wskaznika zuzycia ciepta bgdzie nastgpowac w lutym kazdego roku.
Wikaznik obliczany bedzie na podstawie danych za rok ubiegly.),

— P -to taczna powierzchnia ogrzewanego pomieszczenia,

i. prowadzenia dziatalno$ci okreslonej w ust. 1

j. utrzymania cigglo$ci dziatalnosei tzn. nie przekazywania praw i obowigzkow wynikajacych
z niniejszej umowy dzierzawy na inny podmiot w okresie trwania umowy, pod rygorem
rozwiazania umowy bez zwrotu poniesionych naktadéw inwestycyjnych i zwrotu przedmiotu
umowy Wydzierzawiajgcemu.

k. nie prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej ~wobec =~ Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu.

1. ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od nastepstw zdarzeni losowych oraz ubezpieczenia OC
w zakresie prowadzonej dziatalnosci w ciagu 14 dni od dnia podpisania umowy i dostarczenia
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem kserokopii polisy Wydzierzawiajacemu. Dzierzawca
jest zobowiazany do utrzymania ubezpieczenia przez caly okres trwania dzierzawy.

m. Ponoszenia wszelkich podatkéw i innych cigzaréw publicznych zwiazanych z przedmiotem
dzierzawy

n. zabezpieczenia swojego mienia znajdujacego si¢ w dzierzawionym lokalu.

o. dostosowania si¢ do wymogéw bhp i p.poz. obowigzujgcych na terenie nieruchomosci
Wydzierzawiajgcego.

p. uzyskania na wiasny koszt wszelkich zezwole, pozwolefi, uzgodnien oraz opinii
wymaganych przepisami prawa.

q. utrzymania porzadku i czystoci w przedmiocie dzierzawy oraz wokot niego. Wszelkie
odpady powstate w wyniku realizacji umowy sa whasnoécig Dzierzawcy i muszg by¢ przez
niego usunigte na jego koszt.

r. prowadzona przez Dzierzawce dziatalno$é nie moze by¢ ucigzliwa dla pacjentow i personelu
Wydzierzawiajacego, ani nie bgdzie zaktocaé jego funkcjonowania.

3. Dzierzawca niniejszym o$wiadcza i gwarantuje Wydzierzawiajacemu, co nastgpuje:
a. Dzierzawca jest uprawniony do korzystania ze znakoéw towarowych, oznaczeti graficznych
oraz innych niematerialnych praw majatkowych stanowiacych wiasnosé osob trzecich,

a wykorzystywanych przez Dzierzawce w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig w przedmiocie
dzierzawy,
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b. Dzierzawca otrzymal wszelkie informacje, dane i wyjadnienia, ktérych zazadal i ktére
umozliwiajg mu podjecie dobrze rozwazonej decyzji i zawarcie niniejszej Umowy,

c¢. Dzierzawca jest w petni umocowany oraz upowazniony na podstawie swojego statutu oraz
przepiséw obowigzujacego prawa do zawarcia niniejszej Umowy na warunkach i zasadach
w niej okreslonych.

§2
Z tytulu wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zaplaty
Wydzierzawiajgcemu czynszu dzierzawnego w kwocie ........... zt (stownie ............ ztotych

00/100( netto miesigcznie.

Powyzszy czynsz zostanie powigkszony o obowigzujaca w dacie wystawienia faktury VAT
stawke podatku od towaréw i ustug.

Niezaleznie od czynszu dzierzawnego, Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia kosztu
mediéw w zakresie: energii elektrycznej, wody, odprowadzenia $ciekow oraz energii cieplne;.
Media z wyjatkiem energii cieplnej beda rozliczane na podstawie wskazan podlicznikéw
(zainstalowanych na koszt Dzierzawcy) oraz aktualnych cen mediow.

Energia cieplna rozliczana bedzie zgodnie z opisem zawartym w § 1, ust. 2 pkt h.

Nalezno$ci wymienione w ust. 1 i 2 Dzierzawca zobowiazany jest uiszczaé miesigcznie z gory na
podstawie faktury VAT wystawianych przez Wydzierzawiajacego w terminie 21 dni od daty
wystawienia faktury, poczawszy od ................ 2017 r.

Dzierzawca bedzie placit czynsz dzierzawny poczawszy od pierwszego pelnego miesigca
nastepujacego po dniu zawarcia umowy. Adaptacje nalezy prowadzi¢ zgodnie ze zgloszong
Wydzierzawiajacemu, dokumentacjg kosztorysowo-projektowa. Do robdt adaptacyjnych mozna
przystapié niezwlocznie po przekazaniu lokalu, na podstawie zatwierdzonej przez
Wydzierzawiajgcego dokumentacji kosztorysowo-projektowe;.

W przypadku op6znienia w zaptacie czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy ma prawo do
naliczania odsetek ustawowych za opdZnienie.

Za dzief zaptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany, po kazdym roku kalendarzowym obowigzywania
niniejszej umowy w oparciu o opublikowany przez Prezesa GUS wskaZznik cen towardw i ustug
konsumpeyjnych za rok poprzedni. Waloryzacja obowiazuje od pierwszego dnia miesiaca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym dokonano ogloszenia. Waloryzacja nie stanowi zmiany
niniejszej Umowy i nie wymaga sporzadzania aneksu. Pierwsza waloryzacja nastapi po uplywie
sze$ciu miesiecy od dnia zawarcia umowy.

§3

Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy przedmiot dzierzawy na podstawie protokotu zdawezo —
odbiorczego stanowigcego zatacznik nr 1 do umowy w terminie do 7 dni roboczych od

podpisania niniejszej umowy.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu ninigjszej umowy Dzierzawca zwréci przedmiot umowy
Wydzierzawiajacemu na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie nie pézniejszym

niz 3 dni robocze po jej zakoriczeniu.

Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi Zalgeznik nr 1 do niniejszej umowy.



§4

1. Dzierzawca o§wiadcza, ze znany jest mu przedmiot dzierzawy i stwierdza, ze nadaje si¢ do
umoéwionego uzytku.

2. Wszelkie prace budowlane, remontowe i wykonczeniowe oraz inne roboty wykonywane
w przedmiocie dzierzawy, majace na celu w szczegdlnosci wykonanie lub zmiang elementow
wystroju, wyposazZenia lub aranzacji przedmiotu dzierzawy dla potrzeb wskazanej dziatalnosci
handlowo — ustugowej, bedg wykonywane przez Dzierzawce na jego wyltaczny koszt i za zgoda
Wydzierzawiajacego.

3. Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek dokonania we wlasnym zakresie i na whasny koszt instalacji
podlicznikéw energii elektrycznej oraz cieplej i zimnej wody posiadajacych aktualng legalizacje.

4. Wszelkie naklady, jakie Dzierzawca poczynit na przedmiot dzierzawy trwale z nim zwigzane po
zakoficzeniu dzierzawy przechodza na wiasno$é Wydzierzawiajgcego bez zadnych dodatkowych
rozliczen, bez wzgledu na tryb i przyczyng rozwigzania umowy.

5. Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek ponoszenia wszelkich naktadéw zwigzanych ze zwykiym
uzytkowaniem przedmiotu dzierzawy.

6. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoci za mienie Dzierzawcy znajdujace sig
w przedmiocie dzierzawy.

7. Po zakoficzeniu umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrdcié przedmiot dzierzawy w stanie
niepogorszonym niz wynikajacy ze standardowej eksploatacji.

8. Wszelkie naklady, jakie Dzierzawca poczynit na przedmiot dzierzawy trwale z nim zwigzane po
zakoficzeniu dzierzawy przechodza na wiasnosé Wydzierzawiajgcego bez zadnych dodatkowych
rozliczen, bez wzgledu na tryb i przyczyng rozwiazania umowy.

9. Jesli strony nie postanowig inaczej, inne nakfady niz okrelone w ust.4 (niezwigzane trwale
z przedmiotem dzierzawy) Dzierzawca ma obowiazek usungé z przedmiotu dzierzawy w terminie
wskazanym w § 3 ust.2. Po uplywie tego terminu przechodza one bezptatnie na wiasnosc

Wydzierzawiajacego.
§5

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do nie dokonywania czynnosci prawnych majacych na celu zmiane
wierzyciela Wydzierzawiajacego bez uprzedniego uzyskania zgody na zmiang wierzyciela
podmiotu tworzacego.

2. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego przenosi¢ wierzytelnosei
wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie, ani rozporzadzaé nimi w jakiejkolwiek
prawem przewidzianej formie. W szczeg6lnosci wierzytelno§¢ nie moze by¢ przedmiotem
zabezpieczenia zobowigzan Dzierzawcy, np. z tytutu umowy kredytu, pozyczki.

3. Dzierzawca nie moze podnajmowaé, poddzierzawiaé badz oddawaé przedmiotu dzierzawy do
bezplatnego uzywania osobom trzecim.

4. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmieni¢ przeznaczenia

przedmiotu dzierzawy, sposobu jego uzytkowania okre§lonego niniejsza umowa, ani dokonywaé
trwatych przerébek i adaptacji.
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W przypadku dokonania zmian w przedmiocie dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajgcego,
Wydzierzawiajacy moze zadaé od Dzierzawcy przywrécenia stanu poprzedniego lub zaplaty kary
umownej w wysokosci wartosci czynszu dzierzawnego za okres 3 miesigcy. Nie wylacza to
mozliwosci dochodzenia przez Wydzierzawiajacego naprawienia szkody przewyzszajacej wartosé
naleznej mu kary umowne;j.

Wszystkie zmiany i ulepszenia przedmiotu dzierzawy wymagajac zgody Wydzierzawiajacego
w formie pisemnej.

§6

Niniejsza umowa zostala zawarta na czas okreslony — 120 miesigcy od dnia zawarcia umowy tj.
oddnia ....covvinvvenvnnne dodnia cociiiiiiiiiin 1

W przypadku zalegania przez Dzierzawcg z platnoscia za trzy pelne okresy platnosci
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

W przypadku naruszenia postanowiefi niniejszej umowy, lub wykorzystania przedmiotu umowy
niezgodnie z przeznaczeniem, Wydzierzawiajacy moze rozwigzaé umowg w  trybie
natychmiastowym, jesli pomimo pisemnego wezwania do zaniechania naruszer i wyznaczeniu
dodatkowego 7-dniowego terminu na ich usunigcie Dzierzawca naruszeti nie usunaf.

Postanowienia ust. 3 beda mialy zastosowania m. in. w sytuacji zainstalowania przez Dzierzawce
aparatu medycznego niespetniajacego wymogéw okreslonych w umowie nr ... zawartej dnia
..................... , przy czym w takim wypadku dodatkowy termin na usunigcie naruszen bedzie

wynosit, co najmniej 1 miesiac.

Strony zgodnie ustalaja, ze niniejsza umowa wygasa w przypadku wygasni¢cia umowy na
$wiadczenia zdrowotne nr ... zawartej dnia .................

W razie zaistnienia istotnej okolicznoéci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Wydzierzawiajacy
moze odstapié od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosei o powyzszych
okoliczno$ciach.

§7

Dzierzawca nie ma prawa do dokonania przelewu i/lub przeniesienia swych praw i obowigzkéw
wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz jakiejkolwiek osoby trzeciej bez uzyskania pisemne;j
zgody Wydzierzawiajacego.

§8

W przypadku powstania zalegtosci w zaptacie czynszu lub innych optat wynikajacych z niniejszej
umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo do ustanowienia zastawu na urzadzeniach, towarach i innych
ruchomosciach nalezacych do Dzierzawcy znajdujacych si¢ w obiekcie dzierzawy, jako
zabezpieczenia platnosci tychze naleznosci.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Wydzierzawiajacemu w kazdej chwili przystuguje prawo sprawdzenia stanu utrzymania
przedmiotu dzierzawy.

§



3. Wszelkie spory mogace wynikaé ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad
wiasciwy ze wzgledu na siedzibg Wydzierzawiajgcego.

4. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego, ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej (Dz.U. 2011 nr 112, poz.
654 z pbéznzm.) oraz postanowienia uchwaly nr 1784/277/IV/2013 Zarzadu Wojew6dztwa

Slaskiego z dnia 13.08.2013r z p6zn. zm.

5. Wszelkie ewentualne oplaty wynikajace z niniejszej umowy obcigzaja Dzierzawce, kt6ry winien
ich dokonaé¢ w obowigzujacym terminie i zgodnie z obowiazujacymi przepisami

6. Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwéch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Zataczniki:
1) Zatacznik nr 1 — protokét zdawczo-odbiorczy,

2) Zatacznik nr 2 — polisa OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci oraz w zakresie ubezpieczenia
przedmiotu dzierzawy od nastgpstw zdarzeri losowych.
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