PROJEKT - UMOWA DZIERZAWY nr ...

zawarta w dniu ... 2018 r. pomigdzy:

Samodzielnym Publicznym Zakladem Opieki Zdrowotnej Wojewodzkim Szpitalem
Specjalistycznym Nr 4 w Bytomiu, Al. Legionow 10, 41-902 Bytom, wpisanym do Rejestru
Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji i Publicznych Zakladow
Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach VIIT Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem:
0000054127, NIP: 626-25-10-567, REGON: 000296271,

reprezentowanym przez dyrektora — dr. n. med. Jerzego Pienigzka,

zwanym w dalszej czedci umowy ,,Wydzierzawiajgeym”

------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwang w dalszej cz¢sci umowy ,,Dzierzawey”

tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”
0 nastgpujacej tresci:

§1
Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe lokal o powierzchni uzytkowej 21 m? zlokalizowany na
parterze budynku gléwnego A2 Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu, Aleja
Legionéw 10, 41-902 Bytom, z przeznaczenicm na dzialalno$¢ handlowo — ustugowa (dalej:
Przedmiot dzierzawy).

§2
1. W ramach niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) korzystania z Przedmiotu dzierzawy w sposob zgodny z jego przeznaczeniem,

2) przeprowadzenia remontu - adaptacji Przedmiotu dzierzawy zgodnie z opracowang przez
siebie i na wlasny koszt dokumentacja kosztorysowo - projektowa zatwierdzong przez
Wydzierzawiajacego, w terminie nie dtuzszym niz 60 dni (dwa miesigce) od daty
przekazania wskazanej w protokole zdawczo - odbiorczym stanowiacym zatacznik nr 2
do niniejszej umowy. Do 21 dni po zakonczeniu prac remontowo - budowlanych
Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajacemu kosztorys powykonawczy celem jego
weryfikacji i akceptacji.

3) prowadzenia dzialalno$ci okreslonej w § 1

4) utrzymania cigglosci dziatalnosci tzn. nie przekazywania praw i obowigzkow
wynikajacych z niniejszej umowy na inny podmiot w okresie trwania umowy, pod
rygorem rozwiazania umowy bez zwrotu poniesionych nakladow i zwrotu Przedmiotu
dzierzawy Wydzierzawiajacemu,

5) nie prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego nr 4 w Bytomiu,
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6) ubezpieczenia Przedmiotu dzierzawy od nastepstw zdarzen losowych,

7) ubezpieczenia OC w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

8) ponoszenia wszelkich podatkéw i innych cigzaréw publicznych zwigzanych
z Przedmiotem dzierzawy,

9) zabezpieczenia micnia wniesionego do Przedmiotu dzierzawy,

10) dostosowania si¢ do wymogéw BHP i p.poz. obowiazujacych na terenie nieruchomosci
Wydzierzawiajacego,

1T) uzyskania wszelkich zezwolen, pozwolen, uzgodnien oraz opinii  wymaganych
przepisami prawa,

12) utrzymania porzadku i czystosci w Przedmiocie dzierzawy oraz wokot niego. Wszelkie
odpady powstale w wyniku realizacji umowy sa wlasnoscia Dzierzawcy
1 muszq by¢ przez niego i na jego koszt usuniete,

13) prowadzenia dziatalnosei w sposéb. ktory nie bedzie ucigzliwy dla pacjentow
| personelu Wydzierzawiajacego, ani nie bedzie zaklocaé jego funkcjonowania.

Dzicrzawca niniejszym oswiadeza i gwarantuje Wydzierzawiajacemu, co nastepuje:

1) Dzierzawca jest uprawniony do korzystania ze znakow towarowych, oznaczen
graficznych oraz innych niematerialnych praw majatkowych stanowiacych wlasnosé
0s0b trzecich. a wykorzystywanych przez Dzierzawce w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscia w dzierzawionym lokalu uzytkowym,

2) Dzierzawca otrzymal wszelkie informacje, dane i wyjasnienia, ktorych zazadat i ktdre
umozliwiajg mu podjgcie dobrze rozwazonej decyzji o zawarciu niniejszej Umowy,

3) Dzierzawca jest w pelni umocowany oraz upowazniony na podstawie swojego statutu
oraz przepisdw obowiazujacego prawa do zawarcia niniejszej Umowy na warunkach
i zasadach w niej okreslonych.

§3
Dzierzawea o$wiadcza, ze znany jest mu Przedmiol dzierzawy 1 stwierdza, ze nadaje sie do
umowionego uzytku.
Wszelkie prace budowlane, remontowe i wykonczeniowe oraz inne roboty wykonywane
W Przedmiocie  dzierzawy, majace na celu w szezegdlnosci wykonanie lub zmiang
elementow  wystroju, wyposazenia lub aranzacji Przedmiotu dzierzawy dla potrzeb
wskazanej dziatalnosci handlowo — ustugowej, bedg wykonywane przez Dzierzawce na jego
wylaczny koszt i za zgoda Wydzierzawiajacego.
Na Dzierzawcy spoczywa obowigzek dokonania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
mstalacji podlicznikow energii elektrycznej oraz cieplej i zimnej wody, (jezeli dotyczy)
posiadajacych aktualng legalizacje.
Na Dzierzawey spoczywa obowigzek ponoszenia wszelkich nakladow zwigzanych ze
zwyklym uzytkowaniem Przedmiotu dzierzawy.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosei za mienie Dzierzawcy znajdujace sie
w Przedmiocie dzierzawy.
Po zakoniczeniu umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrécié Przedmiot dzierzawy
w stanic niepogorszonym ponad zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.
Wszelkie naklady i ulepszenia, jakie Dzierzawca poczynil na Przedmiot dzierzawy po
zakonczeniu  dzierzawy przechodza na wlasno$¢é Wydzierzawiajacego bez zadnych
dodatkowych rozliczen, bez wzgledu na (ryb i przyczyng rozwiazania umowy.
Dzierzawca ma obowigzek przekazania Wydzierzawiajacemu kompletu dokumentacii



technicznej wytworzonej w zwiazku z realizacjg remontu o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2.

§ 4

I. Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy Przedmiot dzierzawy na podstawie protokotu
zdawezo — odbiorczego w terminie do 7 dni roboczych od podpisania niniejszej umowy.

2. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy, Dzierzawca zwroci Przedmiot umowy
Wydzierzawiajgcemu na podstawie protokolu zdawezo — odbiorczego w terminie nie
pozniejszym niz 3 dni robocze po jej zakonczeniu.

3. Wzor protokotu zdawczo-odbiorezego stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

85
1. 7 tytulu wykonania ninicjszej umowy Dzierzawca zobowiazuje sic do zaplaty
Wydzierzawiajacemu czynszu dzierzawnego w kwocie ......... 7t (stownie: ... zlotych

00/100) netto miesigeznie.

2. Powyzszy czynsz zostanie powiekszony o obowiazujaca w dacie wystawienia faktur VAT
stawke¢ podatku od towarow i ustug,

3. Niezaleznie od czynszu dzierzawnego, Dzierzawca jest zobowiazany do ponoszenia kosztu
mediow w zakresie: energii elekirycznej, wody, odprowadzenia $ciekow oraz energii
cieplnej. Media z wyjatkiem energii cieplnej beda rozliczane na podstawie wskazan
podlicznikdw (zainstalowanych na koszt Dzierzawcy) oraz aktualnych cen mediow.

4. Energia cieplna rozliczana bedzie weg nastepujacego wzoru: E=K x P
- gdzie K to wskaznik $redniorocznego zuzycia ciepla w szpitalu wynoszacy 3,61 PLN/m?
brutto. Aktualizacja wskaznika zuzycia ciepla bedzie nastepowaé w lutym kazdego roku.
Wskaznik obliczany bedzie na podstawie danych za rok ubiegly,

- P to powierzchnia wynajmowanego pomieszezenia.

5. Naleznosci wymienione w ust. 11 2 Dzierzawca zobowiazany jest uiszezaé miesiecznie
z gory na podstawic faktury VAT wystawianych przez Wydzierzawiajacego w terminie 21
dni od daty wystawienia faktury, poczawszy od ... 2018 1,

6. Dzierzawca bedzie placilt czynsz dzierzawny poczawszy od pierwszego pelnego miesigca
nastepujacego  po  dniu  zawarcia umowy. Adaptacje nalezy prowadzi¢ zgodnie
7z zaakeeptowang przez Wydzierzawiajacego, dokumentacjg kosztorysowo - projektowa. Do
robét adaptacyjnych mozna przystapié¢ po przekazaniu lokalu.

7. W przypadku opéZnienia w zaplacie czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajacy ma prawo do
naliczania odsetek ustawowych za opoZnienie.

8. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

9. Czynsz dzierzawny bedzie waloryzowany. po kazdym roku kalendarzowym obowiazywania
ninigjszej umowy w oparciu o opublikowany przez Prezesa GUS wskaznik cen towaréw i
ustug konsumpeyinych za rok poprzedni. Waloryzacja obowiazuje od pierwszego dnia mie-
sigea nastepujacego po miesigen, w ktorym dokonano ogloszenia. Waloryzacja nie stanowi
zmiany ninicjszej Umowy i nie wymaga sporzadzania aneksu. Pierwsza waloryzacja nastapi
po uplywie szesciu miesieey od dnia zawarcia umowy.

g6
. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosei, zgodnie =z art. 54 ust. 5 ustawy z dnia
15 kwietnia 2011 1. ¢ dzialalno$ci leczniczej, ze czynno$é prawna majaca na celu zmiang
wierzyciela samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotnej moze nastapié¢ po wyrazeniu
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zgody przez podmiot tworzacy. Czynnosé prawna dokonana bez zgody. o ktérej mowa powyzej,
jest niewazna.

Dzierzawca  gwarantuje i zobowigzuje si¢, Ze bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego pod rygorem bezskutecznoscei:

a) jakickolwick prawa Wydzierzawiajacego zwiazane bezposrednio lub posrednio z umowa, a
w tym wierzytelnosei Wydzierzawiajacego z tytulu wykonania umowy i zwiazane z nimi
naleznosci uboczne (m. in. odsetki). nie zostang przeniesione na rzecz 0sob trzecich;

b) nie dokona jekicjkolwiek czynnosci prawnej lub tez faktycznej, ktorej bezposrednim lub
posrednim skutkiem bedzie zmiana wierzycicla Wydzierzawiajacego:

¢) niie zawrze umow przelewu, porgczenia, zastawu, hipoteki, przekazu oraz o skutku subrogacji
ustawowej lub umownej;

d) celem dochodzenia jakichkolwick praw z umowy nie udzieli upowaznienia, w tym
upowaznienia inkasowego, innej firmie, w tym firmie prowadzacej pozostaly finansowa
dziaialnosc uslugowa. gdzie indziej nie skiasyfikowang, jak i pozostate doradztwo w zakresie
prowadzenia dzialainosci gospodarczej | zarzadzania w rozumieniu m.in. przepisow
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 2007r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosei, 4. firmom zajmujacym sig dziatalnoscia windykacyjna.

Dzicrzawea przyjmuje do wiadomosei, Ze zlozenie o$wiadezenia woli obejmujacego tresé
Umowy o ceceiiach porgezenia zobowigzania Wydzierzawiajacego, stanowi naruszenie przez
Dzierzawce zakazu umownego, bez wzgledu na skuteczno$é prawna skladanego o$wiadcezenia
woli.

Lizierzawca nie moze podnajmowac, poddzierzawia¢ badz oddawaé Przedmiotu dzierzawy
do bezptainego uzywania osobom trzecin.

Dzierzawca nie moze, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, zmienié przeznaczenia
Przedmiotu dzierzawy, sposobu jego uzytkowania okreslonego niniejsza umowa, ani
dokonywac trwatych przerobek i adaptacii.

W przypadku dokonania zmian w Przedmiocie dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajacy moze zada¢ od Dzierzawey przywrocenia stanu poprzedniego lub zaplaty
kary umownej w wysokosci wartosci czynszu dzierzawnego za okres 3 miesigcy. Nie
wyljeza to mozliwosei  dochodzenia przez Wydzierzawiajacego naprawienia szkody
przevyzszajacej wartosé naleznej mu kary umowne;j.

Wszystkic zimiany i ulepszenia Przedmioiu dzierzawy wymagaja zgody Wydzierzawiajacego
w formie pisemncj.

§7

Ninigjsza umowa zostala zawarta na czas okreslony od dnia ... 2018 r. do dnia ... 2021 r.

Wydzicrzawigjgey ma  prawo rozwigzaé umowe w  trybie natychmiastowym

w nastgpujaeych przypadkach:

a) zalegania przez Dzierzaweg z platno$cia za trzy pelne okresy platnosei.

b) naruszenia postanowief ninigjszej umowy, jesli pomimo pisemnego wezwania do
zaniechania neruszen i wyznaczenie dodatkowego 7-dniowego terminu na ich usuniecie
Dzierzawcea naruszen nie usunal.

W razie vaistnienia istotnej okoliczno$ei powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy

winteresic publicznym. czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

Wydzierzawiaigey moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o

powyzszych ckolicznoseiach.
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§8

W przypadku powstania zaleglosci w zaplacic czynszu lub innych optat wynikajacych
z ninicjszej umowy. Wydzierzawiajacy ma prawo do ustanowienia zastawu na urzadzeniach,
towarach i innych ruchomosciach nalezacych do Dzierzawcy znajdujacych sie w obiekcie
dzierzawy. jako zabezpieczenia platnosci tychze naleznosei.

§9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
Wydzierzawiajacemu w kazdej chwili przystuguje prawo sprawdzenia stanu utrzymania
Przedmiotu dzierzawy:
Wszelkie spory mogace wynikac ze stosowania niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
Sad wiasciwy ze wzgledu na siedzib¢ Wydzierzawiajacego.
Osobg odpowiedzialng za realizacjc umowy sa:
a) po stronie Dzierzawcey: ..., tel.: ..., e-mail: ...,
b) po stronie Wydzierzawiajacego: ..., tel.: ..., e-mail: ...,
Niniejsza umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po
Jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zalaczniki:

M

1

zatacznik nr 1 - protokd! zdawezo — odbiorczy.

2) zalacznik nr 2 — polisa OC w zakresie prowadzonej dzialalnosci oraz w zakresie ubezpieczenia Przedmiotu

dzierzawy od nastepsiw zdarzen losowych.



